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KONUT PROJELERINDE SPOR VE REKREASYON ALANLARININ
INCELENMESI!
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Ozet: Konut proje alanlari kentsel yagsam kalitesini arttiran en 6nemli unsurlardan olmalarimin yani
sira hizli kentlesme etkisi ile giinden giine 6nem kazanan ve bir¢ok agidan islevsel bolgelerdir. Bu
calisma ile konut projelerinde bireylere sunulan spor ve rekreasyon alanlarimin belirlenmesi
amaglanmistir. Calismada nitel arastirma teknikleri boyutunda yazili veri kaynaklarinin analizini
kapsayan dokiiman incelemesi yontemi kullanilmistir (Biiyiikoztiirk ve ark., 2012). Dokiiman
incelemesi Kocaeli {li sinirlarinda faaliyet gosteren 24 insaat/konut firmasinin 29 adet konut projesini
kapsamaktadir. Dokiiman incelemesi siireci asamalarmna gore dokiimana ulasma, dokiimanlarin
orijinalliginin kontrol edilmesi, kullanim izni, dokiimanlarin anlasilmasi ve analiz edilmesi, son asama
olarak verilerin kullanmilmasi yolu izlenmistir (Yildirrm ve Simsek, 2004). Arastirma verileri konut
projelerinin tamitimina yonelik insaat/konut firmalarmmin hazirladiklar1 katalog, kitapgik ve
brosiirlerden elde edilmistir. Elde edilen verilere gore konut projeleri icerisinde yaklasik olarak 3188
konutun yer aldig1 belirlenmistir. Ayrica projeler igerisinde 21 farkli bashikta konut projelerinde 22
ytizme havuzu, 22 ¢ocuk oyun alani, 17 fitness, 15 basketbol sahasi, 8 sosyal donati ve 8 sauna olmak
lizere 92 adet sportif ve rekreasyon alanlar1 yer almaktadir. Bunlarin yaninda konut projelerinde
cevrede yer alan spor tesisleri, sosyal yasam alanlari, rekreasyon alanlari ve diger cazip yerler
belirtilmistir. Sonug olarak incelenen konut projelerinin bir ¢ogunda spor ve rekreasyon alanlari
konutta yasayanlara sunulmak iizere belirtilmistir. Yasam alanin icerisinde yer alacak bu tiir projelere
yoOnelik yer se¢imi ve alanlarin insasi sonrast hizmete sunulmasi siirecleri onem arz etmektedir. Konut
projelerinde yer alacak spor ve rekreasyon alanlarinin planlama ve hizmet vermesi boyutunda
akademik ¢alismalarin yapilmasi arastirmacilar tarafindan dnerilmektedir.
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INVESTIGATION OF SPORTS AND RECREATION AREAS IN HOUSING PROJECTS

Abstract: The residential project areas are not only the most important elements that increase the
quality of urban life but they are also functional areas that gain importance from day to day with the
effect of rapid urbanization. With this study, it was aimed to determine the sports and recreation areas
presented to the residents in residential projects. In the present study, the document review method
which includes the analysis of the written data sources in the dimension of qualitative research
techniques was used. The document review covers 29 residential projects of 24 construction / housing
companies operating in the Kocaeli Province. At the stages of document review process, accessing the
document, controlling the authenticity of the documents, permission to use, understanding and
analyzing the documents, and using the data as the last stage have been followed (Yildirim and
Simsek, 2004). The research data was obtained from catalogs, brochures and brochures prepared by
construction / housing companies for the promotion of housing projects. According to the obtained
data, it was determined that approximately 3188 dwellings were included in housing projects. In
addition, there are 22 swimming pools, 22 children's playgrounds, 17 fitness, 15 basketball courts, 8
social facilities and 8 saunas, sports and recreation areas in 21 different projects in the housing
projects. In addition to these, housing projects include sports facilities, social habitats, recreational
areas and other attractive places in the surrounding area. As a result, sports and recreation areas in
residential projects have been stated to be presented to residents in many projects. It is important to
select the places for these areas to be included in the living area and to submit the areas to the post-
construction service. Researchers are advised to conduct academic studies on the planning and service
aspects of sports and recreation areas in housing projects.

Keywords: Housing, Living Space, Recreation, Sports

Summary

Introduction: The residential project areas are not only the most important elements that increase the
quality of urban life but they are also functional areas that gain importance from day to day with the
effect of rapid urbanization. Poorly designed houses are observed to have negative effects on physical
health, mental health and social relations of the individuals living in those (Yoriikan, 2006). In
addition to being vital for the individuals, a house is a living space where individuals are directly
affected in physical and psychological terms (Inceoglu and Tokman, 2012). The level of social health
could be increased by supporting the habit of physical activity through providing appropriate
conditions for physical activity and eliminating the barriers in the housing environment (Koramaz
and Tiirkoglu, 2010). Planning of such areas is seen to be significant in housing projects where sports
and recreation activities can be performed and are easily accessible by the individuals. Ustiindag et al.
(2011) stated that many problems come out as a result of rapid urbanization and that people living in
urban areas need sports and recreation areas and services. Meeting these needs is important for
contemporary city planning and liveable cities. Aim: The aim of this research was to study the sports
and recreation areas offered to individuals in housing projects. Method: In the study, a method of
document review including the analysis of written data sources in the dimension of qualitative
research techniques was used. The document review covers 29 residential projects of 24 construction /
housing companies operating between the Kocaeli Province borders. According to the process of
document review process, accessing the document, controlling the authenticity of the documents,
permission to use, understanding and analyzing the documents, and using the data as the last stage
have been followed. The research data was obtained from catalogs, brochures and brochures prepared
by construction / housing companies for the promotion of housing projects. Findings: According to
the obtained data, it was determined that approximately 3188 dwellings were included in housing
projects. In addition, there are 22 swimming pools, 22 children's playgrounds, 17 fitness, 15 basketball
courts, 8 social facilities and 8 saunas, sports and recreation areas in 21 different projects in the
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housing projects. In addition to these, housing projects include sports facilities, social habitats,
recreational areas and other attractive places in the surrounding area. Result: It is concluded that,
sports and recreation areas are offered to the residents in many housing projects. It can be said that by
offering sports and recreation areas in housing projects, these needs of the residents can be met. In this
respect, urban planners and public institutions in charge of providing sports and recreation services to
the public should evaluate the individuals living in housing areas where these are offered, separately
in their planning. It is important to carry out academic studies in terms of planning and service of
sports and recreation areas that will take place in housing projects. This issue about housing projects
should particularly be considered in sports and recreational investments to be built and put into
service by municipalities. Such areas to be included in housing projects should not be ignored in
planning of the sports and recreational needs of the people town-wide and city-wide.

1. GIRIS

Konut proje alanlar1 kentsel yasam kalitesini arttiran en oOnemli unsurlardan
olmalarmin yani sira hizli kentlesme etkisi ile giinden giine 6nem kazanan ve bir¢cok
acidan iglevsel bolgelerdir. Diinya saglik orgiitii Zagrep deklarasyonunda kentlere
yonelik ozelikle saglikli yasam, saglikli kentsel ¢evre, tasarim ve destekleyici ¢evreler
gibi li¢ ana tema belirlemistir. Kentler insanlarin farkl ihtiyaclarma cevap verebilen,
saglikli yasam tarzlarini destekleyen ve sagligi, rekreasyonu, giivenligi, sosyal
etkilesimi, kolay erisilebilirligi ve kiiltiirel kimligi destekleyici fiziksel g¢evreler
sunmalidir (Durak, 2013). Konut alanlarmin fiziksel 6zelliklerinin yani sira sosyal ve
kiiltirel ayirt edici yonleri ve anlamlar: vardir (Yildirim ve Ates, 2004).

Saymer (2017) Tiirkiye’de konut sektortiniin her giin gelistigini ve konut
sayisinin arttigimi belirtmistir. TUIK verilerine gore 2016 yilinda bir énceki yila gore
konut satislar1 ytlizde 4 oraninda artmis ve Istanbul 232.428 konut satis ile ilk sirada
yer almistir. Ulusal olarak faaliyet gosteren konut firmasinin genel mudirligiini
yapan Gacemer (2017 akt. Sayiner, 2017) konut projelerinde kendine ait sehir park,
tenis kortu, ¢ocuk oyun alanlari, ytizme havuzu ile hem sehri ve dogay: birlikte
yasayan projeler yaptiklarmi belirtmigtir. Diger ulusal alanda faaliyet gosteren konut
tirmasi genel miidiirti Usta (2017, akt. Saymer, 2017) projelerinde yeni nesil mahalle
konsepti ile yola ¢ikarak, insanlarin ve bolgenin ihtiyaglarini analiz ederek, projeler
iretmekte olduklarim1 ve yaptiklar1 arastirmalar sonucunda konut tercihinde
insanlarmn ihtiyaglarimin farklilastigini gormiislerdir. Donmez ve ark. (2015)
konutlarin sadece barmma ihtiyaglarini degil ayrica bireylerin sosyal ve kiiltiirel
ihtiyaglarmm ¢evre ile uyumunu saglayan ara¢ konumunda oldugunu
belirtmiglerdir.

Insanlarin daha modern konutlara sahip sitelerde yasama istekleri giinden
gline artan bir egilim gostermektedir. Bireyler toplu konut ve siteleri tercih etme
sebeplerinin ilk siralarinda rekreasyon alanlari, ¢ocuk oyun alanlari, spor alanlar,
otopark, giivenlik ve yesil alanlar yer almaktadir. Tandogan (2014) cocugun
sosyallesmesinde ve gelisiminde etkilesim icinde oldugu fiziksel ¢evrenin biiyiik
oneme sahip oldugunu belirtmis ve konut Olgeginden kent Olgegine kadar mekan
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tasariminda ¢ocuklara yonelik uygulamalarin goéz ardi edilmemesi gerektigini
belirtmistir.

Iyi tasarlanmamis konutlarda barinan fertlerin beden sagligi, ruh saghg: ve
sosyal iligkileri iizerinde negatif etkileri oldugu goriilmiistiir (Yoriikan, 2006). Konut
bireyler i¢in yasamsal 6neme sahip olmasinin yaninda bireylerin fiziksel, psikolojik
anlamda dogrudan etkilendigi bir yasama alamdir (Inceoglu ve Tokman, 2012).
Konut cevresinde fiziksel aktivite i¢cin uygun kosullarin saglanmasi ve engellerin
ortadan kaldirilarak fiziksel aktivite aliskanhiginin saglanarak toplumsal saghk
diizeyinin yiikseltilmesi saglanabilmektedir (Koramaz ve Tiirkoglu, 2010).

Bireylerin serbest zamanlarmin biiyiik bir ¢ogunlugunu gecirdikleri konut
alanlarmin bazi temel rekreasyon gereksinimlerini karsilayabilecek diizeyde olmasi
gerekmektedir. Konut 0zelinde rekreasyon alanlar1 ¢6ziim bekleyen zorunlu bir
gereksinim olarak onemini korumaktadir (Uzun ve Altunkasa, 1991). Dolayisiyla bir
sehrin yasanabilir standartlara ve oOzelliklere sahip oldugu su kriterlere gore
degerlendirilmektedir denilebilir: Sehrin mimarisinden eve, yolundan otoparkina,
alisveris merkezlerine, yesil alanlardan egitim kalitesine, is imkanlarindan ulasima,
saglik ve spor imkanlarindan eglence firsatlarina, kiiltiir etkinliklerinden cevreye
uyuma kadar bircok alanda yiiksek yasam kalitesine sahip olmak (Dinger, 2015 akt.
Can ve Dogan, 2015). Ayrica spor ve rekreasyon faaliyetlerinin bireylerin saghigina ve
yasamina etkilerinin siirdiiriilebilir olmasi i¢in bu faaliyetlerin gevresel uyumunun
da saglanmasi gereklidir (Balc1 ve Kogak, 2014). Tim bunlarin yaninda Giiler ve ark.
(2017)" nin belirttigi tizere hareket etme duygusu her insanin varolusu geregi
yapmasi gereken olagan bir olgudur. Ozellikle cocuklarmn fiziksel ve zihinsel
gelisimlerini desteklemek ayni zamanda sportif etkinliklerin kazandirmis oldugu
kazanma, kaybetme, saygi duyma gibi biligsel bircok faktoriin de gelismesine imkan
saglamak amaciyla fiziksel ve motorik etkinlikler tizerinde Onemle durulmasi
gerekmektedir.

Konut sektoriinde yer alan firmalar proje tanmitimlarinda proje biinyesinde
kendine ait sehir parki olan, yesillikler icinde yiiriiylis parkuru, tenis kortu,
basketbol alani, cocuk oyun alanlar1 ve ylizme havuzu bulunan projeleri satin almak
isteyenlere bir zenginlik olarak sunmaktadir (Gacamer, 2017 akt. Saymner, 2017).
Ayrica diger bir konut firmasi ayn sekilde yukarida yer alan hizmetlere ve alanlara
ek olarak bisiklet yollary, ac¢ik hava sinema, tematik bahgeler, sosyal tesis, spor
merkezi ve sauna gibi alanlar1 konut satin alacaklara sunmaktadir (Giir, 2017 akt.
Saymer, 2017). Konut ve c¢evresinin nitelikleri bireylerin memnuniyetlerini
etkilemekte ve sunulan sosyal, rekreatif olanaklar, ulasim, yesil alan oram gibi
ozellikler memnuniyeti bi¢cimlendirmektedir (Giir ve Erbil, 2018). Spor ve rekreatif
etkinliklerin yapilabildigi ve bireylerin kolayca ulasabildikleri konut projelerinde bu
tiir alanlarin planlanmasimin énemli oldugu goriilmektedir. Ustiindag ve ark. (2011)
hizl1 sehirlesmenin sonucu bir ¢ok problemin olustugu ve kentsel alanlarda yasayan
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insanlarin spor ve rekreasyon alanlarmma ve hizmetlerine ihtiya¢i oldugunu
belirtmistir.

Bu ihtiyaclarin karsilanmasi ¢agdas sehir planlamasi ve yasanabilir sehirler
agisindan onem arz etmektedir. Bu calismada yukaridaki bilgiler 1s1¢inda konut
projelerinde bireylere sunulan spor ve rekreasyon alanlarmin incelenmesi
amaglanmaigtir.

2. YONTEM

Calismada nitel arastirma tekniklerinden yazili veri kaynaklarinin analizini kapsayan
dokiiman incelemesi yontemi kullanilmistir (Bliytikoztiirk ve ark., 2012). Dokiiman
incelemesi Kocaeli ili sinirlarinda faaliyet gsteren 24 ingaat/konut firmasinimn 29 adet
konut projesini kapsamaktadir. Dokiiman incelemesi siireci asamalarina gore
dokiimana ulasma, dokiimanlarin orijinalliginin kontrol edilmesi, kullanim izni,
dokiimanlarin anlasilmasi ve analiz edilmesi, son asama olarak verilerin kullanilmasi
yolu izlenmistir (Yildirim ve Simsek, 2004). Arastirma verileri konut projelerinin
tanitimina yonelik konut firmalarmin hazirladiklar1 katalog, kitapgik ve brosiirlerden
elde edilmistir.

3. BULGULAR

Tablo 1. Konut projelerine ait bilgiler
Konut Proje Bilgileri f
Insaat / Konut Firmasi 24
Insaat / Konut Firmasinin Konut Projeleri 29
Konut Adeti 3188
Konut Projeleri Spor, Rekreasyon, Sosyal Alanlar 21

Tablo 1’de 24 ingsaat/konut firmasinin 29 konut projesinde 3188 adet konutun
oldugu goriilmektedir.

Tablo 2. Konut projelerinde yer alan spor ve rekreasyon alanlar1

Spor ve Rekreasyon Alanlari f Y

Yizme Havuzu 22 16.4
Cocuk Oyun Alani(Parki) 22 16.4
Fitness Merkezi 18 13.4
Basketbol Sahast 15 111
Yiriiytis Yolu 9 6.7
Sauna-Jakuzi 9 6.7
Sosyal Donatilar 8 59
Spor Kompleksleri 5 3.7
Yesil Alan 4 2.9
Hamam 4 29
Futbol Sahas1 3 2.2
Tenis Kortu 3 2.2
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Voleybol Sahasi 2 1.4
Oyun Aktivite Salonu 2 1.4
Bisiklet Yolu 2 14
Acik Alan Spor Aletleri 1 0.7
Pilates Salonu 1 0.7
Bilardo Salonu 1 0.7
Masa Tenisi 1 0.7
Hobi Salonu 1 0.7
Cocuk Kulubii 1 0.7
Toplam 134 %100

Projeler igerisinde 21 farkli baglikta konut projelerinde 22 yiizme havuzu, 22 ¢ocuk
oyun alani, 17 fitness, 15 basketbol sahasi, 8 sosyal donati ve 8 sauna olmak iizere
sportif ve rekreasyon alanlari yer almaktadir. Bunlarn yaninda konut projelerinde
cevrede yer alan spor tesisleri, sosyal yasam alanlari, rekreasyon alanlar1 ve diger
cazip yerler belirtilmistir.

4. TARTISMA

Konut projelerinde spor ve rekreasyon alani olarak bir ¢ok farkli alanin tasarlandig:
ve bireylerin farkli istek ve taleplerine cevap verebilecek cesitlilikte olduklar:
gorilmistiir. Sayar ve Stier (2004) yaptiklari c¢alismada yerlesim alaninin
planlamasinda farkli aile modellerinin taleplerini karsilayabilmek amaci ile konutlar
yapildigini ve ayni yerlesim alaninda yasl, 6grenci, bekar veya ¢ok ¢ocuklu ailelerin
bir arada yasayabilecegi konutlar hedeflendigini belirtmistir. Edwards ve Tsouros
(2006) ise bireylerin fiziksel aktivitelere katilim durumunun yasadiklar1 dogal
sonradan insa edilmis cevreleri ve demografik ozellikler gibi kisisel faktorlerden
etkilendigini belirtmis. Ayrica arazi kullanimi ve eglence tesislerinin, parklarmn
konumu ve ulasim sistemi gibi tasarimla ilgili unsurlarin bireyleri fiziksel aktiviteye
yonlendirmesinde etkili oldugunu ortaya koymustur.

Konut projelerinde genel olarak sunulan alanlarin ¢ocuklar igin
kullanilabilirliginin olmasinin yaninda ayrica ¢ocuklar igin 6zel olarak ¢ocuk oyun
alanlarmin bircok projede yer aldig1 tespit edilmistir. Yoriikan (2006) konutlarin
yogun oldugu yerlerde ¢cocuga ait ayr1 bir yasam alaninin yer almadig1 durumlarda
¢ocuklarin iletisim kurduklar kisiler arasinda catigmalara rastlanilmakta ve sonug
olarak ¢ocugun kisiligi ve ruh sagligi zarar gormektedir diye belirtmistir. Dikmen
(2013) gocuklar ve Ozellikle sehirde yasayan ¢ocuklarin teknoloji nedeni ile dogadan
uzaklasmis ve dis mekanda daha az zaman gegiren bireyler oldugunu ve bunun
sonucunda ¢ocuklarda davrams bozukluguna neden olan bir¢ok durum olustugunu
sOylemistir.

Buna ragmen c¢ocuk oyun alanlarinin tasarimi bir¢ok uzmanhk gerektiren
mimarlik, pedagoji, ergonomi, psikoloji, peyzaj mimarligi ve miihendisliklerle
baglantili bir konudur. Cocuklarin gelisiminde okul veya ev i¢ mekan oyunlarmin
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yani sira acgik hava oyunlarma imkan saglayan mekanlara en ¢ok kentlerde ihtiyag
vardir (Grimm, 2001).

Tiirkoglu (2011) konut gevrelerini planlarken sagligi on plana almak, kentsel
yenileme asamalarinda saglikli kentsel gevreleri olusturmanin ana konu oldugunu
belirtmistir. Bu siireglerde yesil alanlara erisebilmeyi ve fiziksel aktiviteyi arttirmay
onemli bir unsur olarak belirtmistir.

Diinya saglhk orgtitiiniin belirttigi barinma prensiplerinden biri rekreasyon ve
toplumsal alanlara erisim, kiiltiirel ve diger olanaklara erisim olarak dikkat
¢ekmektedir. Gilintimiizde evde harcanan zaman agirhikli olarak televizyon ve
bilgisayara adanmakta, sokak dedigimiz acgik alanda yiiriime, sosyallesme ve oyun
oynama orani azalmaktadir (Barton ve Tsouros, 2000). Ayrica insan Haklar1 Evrensel
Beyannamesine gore de “Herkesin, kendisinin ve ailesinin saglig1 ve iyi yasamasi i¢in
yeterli yasama standartlarma hakki vardir; bu hak, beslenme, giyim, konut, tibbi
bakim ile gerekli toplumsal hizmetleri ya da kendi denetimi digindaki kosullardan
kaynaklanan giivenlik hakkini da kapsar.” (Inceoglu ve Tokman, 2012). Bireyin
ozellikle yasamini siirdiirdiigii konut alaninda bir¢ok hizmetin yaninda spor ve
rekreatif hizmetleri almasi 6nemli bir unsur olarak goriilmektedir.

5. SONUC

Sonug olarak aragtirma kapsaminda incelenen konut projelerinde spor ve rekreasyon
alanlar1 bir ¢ok projede konutu satin alacaklara sunulmak tizere belirtilmistir. Yasam
alanin igerisinde yer alacak spor ve rekreayona yonelik yer se¢imi ve bu alanlarin
ingas1 sonrast hizmete sunulmasi siirecleri 6nem arz etmektedir. Konut projelerinde
spor rekreasyon alanlarin sunulmasi ile bu konutlarda yasayanlarin bu ihtiyaglarinin
karsilanabilecegi soylenebilir. Kent planlayicilari, spor ve rekreasyon hizmetini halka
sunmakla gorevli kamu kurumlar1 bu yonii ile bu alanlarin sunuldugu konut
projeleri planlamalarinda bu alanlar1 ayr1 degerlendirmelidir. Konut projelerinde yer
alacak spor ve rekreasyon alanlarmnin planlama ve hizmet vermesi boyutunda
akademik calismalarin yapilmasi 6nem arz etmektedir. Ayrica 6zellikle belediyelerin
insa edecegi ve hizmete sunacag:1 spor ve rekreatif yatirrmlarda konut projelerinde
yer alan spor ve rekreasyon alanlari ayrica degerlendirilmelidir. Halkin spor ve
rekreatif ihtiyaglariin ilge ve il genelinde planlanmas: boyutunda konut projelerinin
blinyesinde yer alacak bu tiir alanlarin goz ardi edilmemesi gereklidir. Diger
arastirmacilara konut alanlarinda yasayanlarin spor ve rekreasyon hizmetlerine
yonelik memnuniyet, yeterlilik ve tasarim konularmi igeren ¢alismalar yapmasi
onerilmektedir.
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